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Olsztyn, 19.12.2017r.

ZAPYTANIE OFERTOWE
dotyczace wyboru uslugodawcy na: ,,Zastepstwo Inwestorskie dla zadania:
Rewitalizacja zabytkowych kamienic przy ulicy Mochnackiego 4 i Orkana 5 w
Olsztynie poprzez remont”

Nr postepowania: 01/2017

1. Nazwa (firma) i adres Zamawiajgcego

Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci

przy ul. Mochnackiego 4 / Orkana 5

ul. Mochnackiego 4 m. 3

10-036 Olsztyn

2. Postanowienia Ogélne

1. Zamawiajgcy wszczyna postepowanie w trybie Zapytania ofertowego.

2. Zamoéwienie bedzie udzielone zgodnie z zasadg konkurencyjnosci. Do niniejszego zapytania
ofertowego nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zaméwien
Publicznych (Dz.U. z 2015 poz.2164 z pézn. Zm.).

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwos¢ ztozenia ofert czesciowych.

Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia ofert wariantowych.

Zamawiajgcy nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w postepowaniu.

Nouvs~w

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$é, przed uptywem terminu do skfadania ofert zmiany
zapytania ofertowego oraz do uniewaznienia postepowania w kazdym czasie.
8. W razie uniewaznienia postepowania Wykonawcom nie przystuguje zadne roszczenie w stosunku
do Zamawiajacego.
9. KODCPV:
71242000-6 - Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztow
71248000-8- Nadzér nad projektem i dokumentacja
71244000-0- Kalkulacja kosztéw, monitoring kosztéw
71241000-9 - Studia wykonalnosci, ustugi doradcze, analizy
79421000-1 - Ustugi zarzadzania projektem inne niz w zakresie robot budowlanych
3. Opis przedmiotu zamoéwienia

1. Zakres prac :

Przedmiotem niniejszego zamdwienia jest wybdr firmy Swiadczacej ustuge ,Zastepstwa
Inwestorskiego dla zadania: Rewitalizacja zabytkowych kamienic przy ulicy Mochnackiego 4 i Orkana
5 w Olsztynie poprzez remont” w zakresie:

a. Analiza dokumentacji Zamawiajgcego pod katem brakéw formalnych
i technicznych uniemozliwiajgcych uczestnictwo w konkursie realizowanym przez IZ o dotacje
celowg na rewitalizacje budynku,

b. Zlecenie w imieniu i na koszt Zamawiajgcego zweryfikowanym i doswiadczonym partnerom
wykonania brakujgcej dokumentacji technicznej i administracyjnej oraz nadzorowanie
poprawnosci wykonania dokumentow pod katem uzyskania refundacji kosztow od 1Z oraz
samego procesu jej wykonania.

c. Opracowanie tresci zapytania ofertowego/ych i wymaganych zatgcznikow oraz aplikacje ich
na odpowiedniej stronie Zapytan Ofertowych Wykonawcéw RPO 2014-2020,
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d. Opracowanie tresci protokotu z wyboru wykonawcy prac remontowych w sposdb spetniajgcy
przestanki tzw. ,,zasady konkurencyjnosci”, wymaganej przez IZ oraz podpisanie go w imieniu
Zamawiajgcego.

e. Opracowanie, podpisanie w imieniu i na koszt Zamawiajacego odpowiedniej umowy
z wykonawcg na prowadzenie prac budowlanych,

f. Sporzadzenie, podpisanie oraz sktadanie w imieniu Zamawiajgcego niezbednych wniosku/éw,
na podstawie posiadanej przez Zamawiajgcego dokumentacji projektowej, do
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Urzedu Miasta Olsztyna o: pozwolenie na
budowe, zgtoszenie prac budowlanych, prowadzenie prac konserwatorskich na
nieruchomosci, inne wymagane przez instytucje wdrazajaca

g. Zebranie i zestawienie niezbednych informacji , w porozumieniu z Zamawiajgcym,
niezbednych do przygotowania studium wykonalnosci oraz wniosku o dotacje,

h. Sporzadzenie, podpisywanie w imieniu Zamawiajgcego i sktadanie wnioskéw do organdéw
administracji rzagdowe] i samorzadowej o zaswiadczenia, pozwolenia, i inne uzgodnienia
niezbedne do poprawnego skompletowania wniosku o dotacje,

i. Utozenie w kolejnosci wymaganej przez IZ kompletnego wniosku o dotacje wraz ze
wszystkimi wymaganymi zatgcznikami,

j.  Opieczetowanie i podpisanie w imieniu Zamawiajgcego wszystkich stron wniosku oraz
zatgcznikéw, zgodnie z wymogiem IZ,

k. Na podstawie posiadanej dokumentacji przez Zamawiajgcego, ztozenie wniosku
o dotacje w ilosci i sposéb wymagany przez 1Z,

I.  Udzielanie niezbednych wyjasnief i uzupetniedn w imieniu Zamawiajacego do ztozonego
whniosku , jesli IZ o nie wystapi,

m. Podpisanie w imieniu, na rzecz i ze skutkiem na Zamawiajgcego umowy o dofinansowanie
z1Z,

n. Zapewnienie kluczowego partnera oraz podpisanie z nim umowy w imieniu i na koszt
Zamawiajgcego, odpowiadajgcego za napisanie oraz realizacje projektu miekkiego,
wspotfinansowanego ze Srodkéw Europejskiego Funduszu Spotecznego o$ XI WEACZENIE
SPOLECZNE.

o. Sktadanie wniosku/ow o ptatnosé: o zaliczke, o refundacje, wniosku rozliczajgcego zaliczke,
whiosku sprawozdawczego, wniosek o ptatnosé¢ koncowa wraz z wymaganymi zatgcznikami
do 1Z zgodnie z wytycznymi donatora na potrzeby rozliczenia projektu

p. Udzielanie niezbednych wyjasnierr i uzupetnienn do wniosku/éw o ptatnosé, jesli 1Z o nie
wystgpi.

g. Zlecenie w imieniu i na koszt Zamawiajgcego zweryfikowanym i doswiadczonym partnerom
wykonania innych ustug opisanych w umowie o dofinansowanych zawartej z I1Z.

r. Koncowe rozliczenie dotacji unijnej uzyskanej z 1Z

gdzie:
IZ — instytucja zarzadzajaca projektem

Zakres prac budowlano / konserwatorskich przy rewitalizacji budynku realizowany
w przez Inwestora Zast¢pczego:

Prace konserwatorskie elewacji budynkow
Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej fundamentéw
budynkéw

Prace konserwatorskie piwnicy budynkéw
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Prace konserwatorskie stolarki okiennej i drzwiowa klatki
schodowej oraz piwnicy budynkéw

Wymiana instalacji wodnej i kanalizacyjnej budynkéw
Prace konserwatorskie klatki schodowej budynkdéw

Opis nieruchomosci Zamawiajacego, ktora zostanie poddana rewitalizacji przez
Inwestora Zastepczego:
Budynek: ul. Mochnackiego 4
Ilos¢ klatek schodowych: 1
Ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2
[los¢ lokali: 3
Powierzchnia uzytkowa budynku: <400 m2
Stan zachowania: dopuszczajacy
Budynek: ul. Orkana 5
[lo$¢ klatek schodowych: 1
Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4
los¢ lokali: 7
Powierzchnia uzytkowa budynku: <800 m2
Stan zachowania: dopuszczajacy

4. Termin wykonania zamdwienia

Zamoéwienie bedzie zrealizowane w terminie od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2019 r.

5. Waluta, w jakiej beda prowadzone rozliczenia zwigzane z realizacja niniejszego zapytania
ofertowego

Cena oferty zostanie podana przez Wykonawce w PLN.

‘ 6. Opis sposobu przygotowania oferty

1. Forma oferty:

1) Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej pod rygorem odrzucenia pocztg tradycyjng, przesytka
kurierska lub osobiscie (liczy sie data wptywu do siedziby Zamawiajacego).

2) Dokumenty wchodzace w sktad oferty mogg by¢ przedstawiane w formie oryginatéw lub
poswiadczonych przez Wykonawce za zgodnos¢ z oryginatem kopii.

3) Zamawiajacy moze zgdac przedstawienia oryginatu lub notarialnie poswiadczonej kopii
dokumentu wytacznie wéweczas, gdy ztozona przez Wykonawce kserokopia dokumentu jest
nieczytelna lub budzi uzasadnione watpliwosci, co do jej prawdziwosci.

4) Oferta powinna przedstawiac cene netto za caty zakres.

5) Proponowang oferte nalezy przedstawié¢ w Formularzu Ofertowym (Zatgcznik 1).

6) Zamawiajagcy moze zgdac przedstawienia oryginatu lub notarialnie poswiadczonej kopii
dokumentu potwierdzajgcego wykazane doswiadczenie oferenta pod rygorem odrzucenia
oferty

‘ 7. Miejsce, termin i sposdb ztozenia oferty

1. Oferte nalezy ztozy¢ poczta tradycyjng, przesytka kurierska lub osobiscie: Pan/i Wtadystaw
Przychodzki, ul. Mochnackiego 4 m. 3 10-036 Olsztyn w nieprzekraczalnym terminie:

do dnia | 29 grudnia 2017 r. do godz. 17:00 |

2. Decyduje data wptywu oferty do siedziby Zamawiajgcego wskazanej w pkt. 1 powyze;j.
Oferty ztozone po terminie nie beda rozpatrywane.

4. W toku badania i oceny ofert Zamawiajagcy moze zgdaé¢ od Wykonawcéw wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych ofert w okreslonym terminie. W razie braku ztozenia wyjasnien
w okreslonym terminie oferta zostanie odrzucona.
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5. W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze zgdac przedstawienia oryginatu lub
notarialnie poswiadczonej kopii dokumentu potwierdzajgcego wykazane doswiadczenie
oferenta pod rygorem odrzucenia oferty. W razie braku ztozenia wyjasnien w okreslonym
terminie oferta zostanie odrzucona.

6. W razie braku ztozenia niezbednych oswiadczern lub dokumentéw wykonawca zostanie
wezwany do ich uzupetnienia w okreslonym terminie. W razie braku uzupetnienia w/w
dokumentdéw lub oswiadczen w wyznaczonym terminie oferta zostanie odrzucona

7. Zmiany tresci zapytania ofertowego oraz wyjasnienia udzielone przez Zamawiajgcego na
zapytania Wykonawcéw stajg sie integralng czescig zapytania ofertowego i sg wigzgce dla
Wykonawcow.

| 8. Kryteria oceny ofert |
1. Oferty zostana ocenione przez Zamawiajgcego w oparciu o nastepujace kryteria i ich znaczenie:

. Znaczenie procentowe Maksymalna liczba punktdw, jakie moze
Kryterium . , .
kryterium otrzymad oferta za dane kryterium
Cena ustugi [C] 50% 50 pkt
Doswmdcz[t;:)n]le doradcy 50% 50 pkt

2. Zasady oceny kryterium "Cena ustugi" (C).

Premiowana bedzie najnizsza cena za catos¢ zadania. W przypadku tego kryterium, oferta
najtansza niepodlegajgca odrzuceniu otrzyma 50 pkt., oferty drozsze otrzymajg proporcjonalnie
mniej punktow. Punkty za kryterium cena bedg obliczone wg ponizszego wzoru

Najnizsza cena netto sposrdd badanych ofert
C = x 50 pkt
Cena netto badanej oferty

gdzie:
C—ilos¢ punktéw w kryterium ,,cena”

3. Zasady oceny kryterium " Doswiadczenie” (D):

Preferowani bedg Wykonawcy, ktdrzy posiadajg doswiadczenie w zakresie:
I. poprawnego sktadanie wnioskdw o zaliczke w 1Z skutkujagce wyptata zaliczki dla
beneficjenta
Il. poprawnego sktadanie wnioskéw o refundacje w I1Z skutkujgcych refundacjg poniesionych
kosztow przez beneficjenta — minimum 1 wniosek
lll. poprawnego sktadanie wnioskdw o rozliczenie zaliczki w 1Z, rozliczajgcy pobrang zaliczke
przez Zamawiajgcego— minimum 1 wniosek
IV. przygotowanie catoSciowej dokumentacji technicznej, administracyjnej, ksiegowej
i urzedowej, w tym zatgcznikdw do wniosku o dotacje, niezbednej do uzyskania gotowosci
Zleceniodawcy do udziatu w konkursie organizowanym przez IZ — minimum 1 dokumentacja
V. podpisanie w imieniu, na rzecz i ze skutkiem na Zamawiajgcego umowy o dofinansowanie
Z1Z—=minimum 1 umowa
VI. umiejetnosé poprawnego wypetniania wymaganych zatgcznikow do wniosku o dotacje
wraz z ich pozytywna weryfikacjg prze 1Z — minimum do 1 wniosku
VII. umiejetnosé sktadania uzupetnien do wymogoéw formalnych dla 1Z w trakcie trwania
konkursu - minimum do 1 wniosku
VIII. umiejetnos¢ sktadania uzupetnien do wymogdéw merytorycznych dla IZ w trakcie
trwania konkursu - minimum do 1 wniosku
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Oferent ktéry wykaze sie w/w badz wiekszym doswiadczeniem zawodowym otrzyma 50
punktédw w tym kryterium. Pozostali Wykonawcy otrzymajg mniej punktéw, proporcjonalnie do liczby
wskazanego przez siebie doswiadczenia wg. zasady: 6,25 pkt na kazde w/w doswiadczenie /
umiejetnos$¢ w mniejszej ilosci.

4. Ostateczna ocena punktowa oferty:

1) Wykonawca maksymalnie moze zdoby¢ 100 pkt. Liczba punktéw wynikajgca z dziatan
matematycznych bedzie zaokraglana do dwdch miejsc po przecinku.

2) Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, nie podlegajgca odrzuceniu, ktéra po
zsumowaniu punktéw przyznanych w poszczegdlnych podkryteriach otrzyma najwiekszg
liczbe punktow. Jezeli nie mozna wybraé oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub
wiecej ofert przedstawia taki sam bilans ceny i innych kryteriéw oceny ofert, Zamawiajgcy
sposréd tych ofert wybiera oferte z wiekszym doswiadczeniem.

9. Tryb oceny ofert i ogtoszenia wynikéw
1. Wyijasnienia tresci ofert i poprawianie oczywistych omytek.
W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze zgda¢ od Wykonawcéw uzupetnien (jezeli nie
naruszy to konkurencyjnosci) i wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert. Moze réwniez
zwracac sie z prosbami o poprawienie oczywistych omytek i btedéw rachunkowych. Zamawiajgcy
moze zadac¢ uzupetnienia lub poprawienia m.in. oswiadczen, petnomocnictw, oczywistych btedéw
rachunkowych. Uzupetnieniu nie podlegajg: formularz ofertowy oraz dokumenty potwierdajace
doswiadczenie.
2. Sprawdzanie wiarygodnosci ofert.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo sprawdzania w toku oceny oferty wiarygodnosci
przedstawionych przez Wykonawcdw dokumentdéw, oswiadczen, wykazéw, danych i informacji.
3. Ogtoszenie wynikdw postepowania.
Wykonawcy, ktérzy ztozg oferty, zostang zawiadomieni o wynikach postepowania w formie
elektronicznej na adres e-mail wskazany w ofercie (a w przypadku jego braku na adres pocztowy),
nie pdzniej niz w terminie 5 dni roboczych od dnia uptywu terminu sktadania ofert.
4. Podpisanie umowy.
Po przeprowadzeniu postepowania Zamawiajacy podpisze z Wykonawcg umowe, zgodnie ze
wzorem stanowigcym Zatacznik nr 2 do Zapytania Ofertowego. W przypadku, gdy wykonawca
odstgpi od podpisania umowy z Zamawiajgcym, mozliwe jest podpisanie umowy z kolejnym
Wykonawcg, ktéry w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego uzyskat kolejng
najwyzszg liczbe punktéw. O terminie zawarcia umowy Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce
drogg e-mailowg wraz z informacjg o wynikach postepowania.

Zgodnie z rozdziatem 6.5.2 pkt. 22 ppkt. c lit. ii Wytycznych w zakresie kwalifikowalnosci
wydatkow w ramach EFRR, EFS oraz FS na lata 2014-2020 Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢
zmiany umowy o ile warto$s¢ zmiany nie przekracza 50% wartosci zamodwienia okreslonej
pierwotnie w umowe. W takim wypadku nie bedzie konieczne ponowne stosowanie zasady
konkurencyjnosci.

‘ 10. Sposoéb porozumiewania sie Zamawiajacego z Wykonawcami ‘
W niniejszym postepowaniu oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajgcy
i Wykonawcy przekazujg pisemnie lub poprzez e-mail.

‘ 11. Uniewaznienie postepowania ‘
Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ uniewaznienia postepowania bez podania przyczyny,
w szczegolnosci jezeli najkorzystniejsza oferta przekroczy cene zakontraktowang w budzecie
projektu.




Unia Europejska \/ Fundusze
Europejski Fundusz S B i Lo Europejskie
Rozwoju Regionalnego e Mazvey. Ldrowe zycie, czysty zysk Program Regionalny

12. Pozostate informacje

1.

4.

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos$¢ zmiany lub uzupetnienia tresci Zapytania Ofertowego,
przed uptywem terminu na sktadanie ofert. Informacja o wprowadzeniu zmiany lub uzupetnieniu
tresci Zapytania Ofertowego zostanie przekazana Wykonawcom (e-mail lub pocztg), jak réwniez
zostanie opublikowana na stronie: http://rpo.warmia.mazury.pl/artykul/1387/zapytania-
ofertowe-wnioskodawcow

Jezeli wprowadzone zmiany lub uzupetnienia tresci Zapytania Ofertowego beda wymagaty
zmiany tresci ofert, Zamawiajgcy przedtuzy termin sktadania ofert o czas potrzebny na
dokonanie zmian w ofercie.

Zamawiajgcy zapfaci za faktycznie wykonang ustuge na podstawie protokotu sporzadzonego
przez Wykonawce, wskazujgcym prawidtowe wykonanie ustugi.

Zaptata zostanie dokonana po otrzymaniu poprawnie wystawionego rachunku/faktury
w terminie wskazanym w rachunku/fakturze.

| 13. Wykaz zatgcznikow

Zatgcznikami do niniejszego Zapytania Ofertowego sg nastepujgce wzory:

Oznaczenie .
LP. Zatacznika Nazwa Zatacznika
1) Zatgcznik nr 1 Wzér Formularza Oferty
2) Zatgcznik nr 2 Oswiadczenie i braku powigzan osobowych i kapitatowych
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