Załącznik nr 3
UMOWA Nr ................
o realizację robót remontowo-elektrycznych
zawarta …......................r. pomiędzy Wspólnotą Mieszkaniową budynku mieszkalnego wielorodzinnego położonego przy ulicy Mickiewicza 14/14a w Olsztynie, reprezentowaną przez Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej w osobach:
· …....................................
· …....................................
NIP 739-38-61-747
zwaną w dalszym ciągu umowy ZAMAWIAJĄCYM,
a
firmą:
…....................................................................................................................................
zwany w dalszym ciągu umowy WYKONAWCĄ.
§ l – PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania remont instalacji elektrycznej
i teletechnicznej – wraz z robotami towarzyszącymi.
2. Na przedmiotowy zakres rzeczowy składają się roboty zgodne z ofertą stanowiącą integralną część niniejszej Umowy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym położonym przy
ul. Mickiewicza 14/14a w Olsztynie.
3. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania robót będących przedmiotem umowy zgodnie 
z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót, sztuką budowlaną oraz projektem modernizacji instalacji elektrycznych i teletechnicznych.
4. Ze szczegółowym zakresem robót Wykonawca zapoznał się w trakcie wizji lokalnej, ponadto uzyskał niezbędne informacje od Zamawiającego, co zostało uwzględnione w ofercie ostatecznej.
§ 2 – TERMINY
1. Ustala się następujące terminy realizacji:
a) rozpoczęcie – …......................r.
b) zakończenie – ….....................r.
2. Za termin zakończenia robót uznaje się datę podpisania bezusterkowego protokołu odbioru robót.
§ 3 – WYNAGRODZENIE WYKONAWCY
1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą rozliczeń zgodnie z ofertą Wykonawcy jest wynagrodzenie ryczałtowe o łącznej wysokości: ….................... zł. brutto – słownie: …........................................ brutto.
2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 niniejszego paragrafu ustalone zostało na podstawie oferty Wykonawcy złożonej Zamawiającemu.
3. Wynagrodzenie ryczałtowe określone w ust. l niniejszego paragrafu zawiera wszystkie roboty i inne prace niezbędne do prawidłowego wykonania przedmiotu umowy.
§ 4 – ROZLICZENIE
1. Strony postanawiają, że rozliczenie końcowe za wykonanie robót nastąpi po zakończeniu całości robót przewidzianych do realizacji – potwierdzonych końcowym bezusterkowym protokołem odbioru robót oraz badań instalacji.
2. Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty ostatniej faktury w terminie do 14 dni
po bezusterkowym odbiorze robót.
§ 5 – ODBIÓR ROBÓT
2. Strony postanawiają, że odbiór robót nastąpi protokolarnie na podstawie zgłoszenia Wykonawcy o gotowości robót do odbioru. Zamawiający wyznaczy termin rozpoczęcia odbioru w ciągu 7 dni od daty zgłoszenia o gotowości do odbioru. W przypadku nie zgłoszenia się Wykonawcy na odbiór w wyznaczonym terminie Zamawiający dokona odbioru jednostronnie, a ustalenia protokołu będą obowiązywały Wykonawcę.
3. Z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze.
4. Jeżeli w trakcie odbioru zostaną stwierdzone wady, które nie nadają się do usunięcia, 
a umożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający obniży wynagrodzenie do wysokości uzgodnionej przez Strony.
§ 6 – GWARANCJE
a. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty na okres 2 lat.
b. Okres gwarancji rozpoczyna się od daty protokolarnego bezusterkowego odbioru wykonanych robót.
c. Wykonawca jest odpowiedzialny za wady ujawnione w okresie gwarancji na zasadach określonych w przepisach Kodeksu Cywilnego.
d. Przeglądy gwarancyjne będą odbywały się w przypadku wystąpienia usterek – na wniosek Zamawiającego, w którym zostanie wyznaczony termin przeglądu.
1. Wykonawca zobowiązany jest zlikwidować ujawnione wady i usterki w terminie wyznaczonym w protokole przeglądu. Wykonawca jest zobowiązany do uczestnictwa 
w w/w przeglądach. W przypadku nieobecności Wykonawcy na przeglądzie, przegląd dokonany będzie jednostronnie, a ustalenia na nim podjęte będą obowiązujące 
dla Wykonawcy. Nie dotrzymanie terminu usunięcia usterek określonego w protokole 
z przeglądu skutkować będzie naliczeniem kar umownych określonych w § 7, ust. 1.1, lit. b umowy.
2. Roszczenia z tytułu gwarancji mogą być dochodzone także po upływie terminu gwarancji, jeżeli Zamawiający zgłosił Wykonawcy istnienie wady w okresie gwarancji.
3. Niezależnie od udzielonej gwarancji, Zamawiającemu przysługują roszczenia z tytułu rękojmi za wady, na zasadach określonych w Kodeksie Cywilnym.
§ 7 – KARY UMOWNE I ZABEZPIECZENIA
1. Strony ustalają kary umowne, które naliczane będą w następujących przypadkach:
1.1. Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:
a. za opóźnienie w wykonaniu przedmiotu umowy: w wysokości 0,1% od wartości ryczałtowej określonej w § 3 umowy – za każdy dzień opóźnienia,
1. za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji: w wysokości 0,1 % od wartości ryczałtowej określonej w § 3 umowy, za każdy dzień opóźnienia, liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad 
w protokole stwierdzającym występowanie usterek,
a. za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 10 % wynagrodzenia ryczałtowego określonego w § 3.
1.2. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego 
do wysokości rzeczywiście poniesionych strat na zasadach ogólnych.
§ 8 – POSTANOWIENIA SZCZEGÓŁOWE
1. Od daty podpisania protokołu przekazania placu budowy Wykonawca ponosi całkowitą odpowiedzialność za przestrzeganie przepisów BHP i ewentualne szkody powstałe 
na tym terenie na zasadach ogólnych z uwzględnieniem pełnego bezpieczeństwa wobec 
osób trzecich i całkowitej odpowiedzialności za wyrządzone tym osobom szkody.
1. Wykonawca zobowiązany jest ponieść wszelkie koszty, które powstały z jego winy w czasie wykonywania przedmiotu umowy lub usunięcia usterek w okresie gwarancji, dotyczące Zamawiającego lub osób trzecich.
1. Wykonawca zobowiązany jest codziennie uporządkować teren budowy, usunąć wszelkie nieczystości, które powstały przy wykonywaniu robót – a w szczególności do utrzymania terenu robót w stanie wolnym od przeszkód, w tym usuniecie wszelkich urządzeń pomocniczych i prowizorycznych. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy, przywrócić go do stanu pierwotnego i przekazać go Zamawiającemu w terminie wyznaczonym na odbiór robót.

§ 9 – ROBOTY DODATKOWE I ZAMIENNE
1. Roboty dodatkowe i zamienne mogą być wykonane tylko na podstawie pisemnego aneksu 
do umowy.
2. Zgłoszenie konieczności wykonania robót dodatkowych musi nastąpić przed datą faktycznego ich wykonania pod rygorem utraty prawa do zapłaty.
3. Roboty dodatkowe i zamienne Wykonawca zobowiązany jest wykonać przy zachowaniu cen, norm, parametrów i standardów wynikających z niniejszej umowy – dane wyjściowe 
do kosztorysowania, określone na podstawie oferty złożonej przez Wykonawcę.
§ 10 – POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem nieważności.
2. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy, strony zobowiązują się do polubownego rozstrzygnięcia sporu, a jeżeli nie przyniesie to pozytywnego rezultatu, każdej z nich przysługiwać będzie prawo do dochodzenia swych roszczeń na drodze sądowej (niniejsze postanowienia nie są zapisem na sąd polubowny).
3. Właściwy do rozpoznania sporów wynikłych na tle wykonania umowy będzie Sąd rzeczowo właściwy w/g siedziby Zamawiającego.
4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają postanowienia Kodeksu Cywilnego.
5. Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron, na prawach oryginału każda.
PODPISY STRON
ZAMAWIAJĄCY                                                             WYKONAWCA
